Regler och riktlinjer for
andrahandsupplatelser av lagenheter i
BRF Josefinelust

Antagna av styrelsen den 9 april 2024 och galler fran samma dag.



Bakgrund till foreningens stadgar och grunder féor andrahandsupplatelser av

lagenheten

Vem far bo sjalvstandigt i ldgenheterna utan sarskilt samtycke/tillstand fran styrelsen.

1.

Bostadsrattshavare som ar medlem i foreningen med make/maka/sambo
jamte deras barn som ar boende tillsammans med foraldrarna far sjalvstandigt
boiladgenheten.

En kortare upplatelse av lagenheten till slaktingar, nara vanner och bekanta utan
att dessa betalar nagon hyra.

Upplatelse innebar att man upplater hela lagenheten for sjalvstandigt
utnyttjande.

Inneboende, dvs nar nagon bor i lagenheten men inte sjalvstandigt, dvs man hyr
ett rum men nar bostadsrattshavaren ocksa bor regelbundet i lagenheten kraver
inget samtycke.

Varfor kravs samtycke for 6vriga situationer?

1.

Lagenheterna och fastigheten inklusive marken ar foreningens egendom och
darmed alla medlemmars gemensamma egendom. Det betyder ocksa att ingen
bostadsrattshavare ager ”sin” lagenhet. Bostadsrattshavarna/medlemmarna har
enitiden obegransad nyttjanderatt (ratt att anvanda) till en specifik lagenhet som
ska vardas och underhallas enligt foreningens stadgar och att anvandas som
bostad. Det ar foremalet (syftet) med foreningens verksamhet enligt §1 i

foreningens stadgar, dvs forutsattningen for verksamheten.

Foreningen och dess medlemmar ar alla ansvariga for att foreningens stadgar
efterlevs, men ocksa for varandras trygghet. Darfor ar en viktig faktor att vara
lagenheter och fastigheter anvands pa ett sddant satt att alla kan kdnna en
trygghet men som ocksa ar forenlig med vara stadgar.



Ansoékan for andrahandsupplatelse

Pa foreningens hemsida finns ett formular, Ansdkan om andrahandsupplatelse, som

kan laddas ner och fyllas i.

Samtliga uppgifter maste fyllas i for att ansdkan ska behandlas av styrelsen. | vissa fall
ska skalen till ans6kan om andrahandsupplatelse styrkas med relevanta intyg. Avser i
forsta hand langtidsuthyrning (6verstigande en manad). Personuppgifter (namn, adress,
telefonnummer, mailadress och personnummer, antal boende) pa foreslagen hyresgéast

maste uppges.

Tillansdkan ska kopia av ett av parterna upprattat och undertecknat hyreskontrakt
bifogas med forbehall for féreningens/styrelsens godkannande. Kontraktet ska innehalla
ett intygande av hyresgasten att denne har en giltig hemforsakring inkluderande
ansvarsmoment/allrisk gallande gentemot tredje man samt att denne tagit del av
foreningens Trivsel- och Ordningsregler. Foreningens ordningsregler ska vara en bilaga
till kontraktet och ska signeras av hyresgasten i samband med kontraktsigneringen.

Ansokan ska vara styrelsen tillhanda genom mail till uthyrning@brfjosefinelust.se
i mycket god tid fore 6nskad upplatelse/hyresperiod. Styrelsens behandlingstid ar upptill
tva veckor.



Riktlinjer i styrelses bedomning av godkdnnande av andrahandsupplatelse

Styrelsen kan saga ne;j till en begaran om andrahandsupplatelse om det inte finns skal
for upplatelsen.

Exempel pa skal kan vara:

e Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort (med villkor)

e Uthyrning/utlaning till narstaende

e Provboende som sambo

e Svarsald lagenhet (med villkor)

e Vard av anhorig pa annan ort (intyg)

e Aldereller sjukdom

e Invantar planerad flytt infor pensionering (inom rimlig natid)

e Langre utlandsvistelse (intyg och enl. praxis langre &n tre manader)

Dock kan styrelsen 4nda neka sddana andrahandsupplatelser dven om det finns skal
men nar det finns befogad anledning, men styrelsen kan dven godkanna
andrahandsupplatelser av andra skal.

Samtycke kommer inte att lamnas for andrahandsupplatelse till nAgon under 20 ar och
inte heller till juridisk person. Antal boende far inte Overstiga antalet permanenta
baddplatser.

Korttidsuthyrning genom plattformar pa Internet (Airbnb och liknande plattformar) till
priser per dag eller vecka, och vasentligt hogre an sjalvkostnad och vid ett flertal
tillfallen till olika hyresgéster under aret anses av Hyresnamnden och Skatteverket vara
en kommersiell hotelliknande verksamhet” och inte ett boende, sddan ekonomisk
verksamhet strider mot foreningens stadgar.

En dom i Hyresnamnden har fastslagit att férmedling genom Airbnb kan tolkas som en
hotelliknande verksambhet.

Samtycke lamnas for hogst ett ar i taget. Skal maste kunna styrkas pa begéaran

Ett samtycke kan vara férenat med ytterligare villkor



Genom dessa regler och riktlinjer sakerstalls en likabehandling av
bostadsrattshavare/medlemmar som tillfalligt dnskar hyra ut sin lagenhet och minimera
risken att otillborligt gynna eller missgynna nagon eller nagra medlemmar men tar ocksa
stor hansyn till dvriga boende i fastigheten och sarskild hansyn till det stora antal
permanentboende genom att férsdka undvika de oldgenheter och minskad trygghet som
andrahandsupplatelser oftast medfor i form av att okdnda personer far tillgang till
foreningens byggnader och mark och som kan orsaka upplevd otrygghet.

| de fall styrelsen inte lamnar samtycke kan sadant beslut provas av Hyresnamnden vars
utslag/dom inte kan dverklagas.

Foreningens syfte med insamlandet av personuppgifter om andrahandshyresgaster (ref
GDPR) ar for att tillgodose foreningens intressen att bara anvandas for att minska risken
for missbruk eller skador pa féreningens egendom och varna féreningens medlemmars
sakerhet och trygghet. Inga personuppgifter kommer att lamnas vidare till tredje part
utan det finns befogad anledning och som &ar direkt relaterade till andrahandsupplatelse
av lagenhet i foreningen.

Farhult den 9 april 2024
Bostadsrattsforeningen Josefinelust

Styrelsen



